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Kaupunginhallitus, § 246, 29.05.2023
Asunto- ja kiinteistolautakunta, § 69, 10.05.2023

§ 246
Hatanpaan Jukolan paivakodin perusparannuksen ja muutostyéon hankesuunnitelma

TRE:8036/10.03.07/2022

Kaupunginhallitus, 29.05.2023, § 246

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Arto Huovila puh. 040 642 7519 ja koordinaattori Elina
Kalliohaka puh. 040 486 4918, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatds 10.5.2023 § 69 pysytetaan.

Hankesuunnitelmaan lisataan yksi paivakotiryhma, jolloin rakennuksen
korjauskustannus tulee hyddynnettya mahdollisimman tehokkaasti.

Valmistuttuaan paivakoti toimii ensin Koivistonkylan paivakodin
peruskorjauksen vaistoétilana.

Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatos 10.5.2023 8 69 pysytetaan.

Kokouskasittely
Asian esittelija Juha Yli-Rajala taydensi paatdsehdotustaan seuraavasti:

"Hankesuunnitelmaan lisataan yksi paivakotiryhma, jolloin rakennuksen
korjauskustannus tulee hyédynnettya mahdollisimman tehokkaasti.

Valmistuttuaan paivakoti toimii ensin Koivistonkylan paivakodin
peruskorjauksen vaistotilana.”

Puheenjohtaja totesi ndin muutetun paatésehdotuksen olevan
paatdéksenteon pohjana.

Perustelut

Kaupunginhallitus paatti 22.5.2023 § 237 kayttaa otto-oikeutta asunto- ja
kiinteistdlautakunnan paatokseen 10.5.2023 8 69 koskien Hatanpaan
Jukolan paivakodin perusparannuksen ja muutostydn
hankesuunnitelmaa.
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Asunto- ja kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya Hatanpaan Jukolan
paivakodin perusparannuksen ja muutostydon hankesuunnitelman
jatkosuunnittelun pohjaksi. Toteutuksen ehtona oli, etta hankkeelle
osoitetaan vuosille 2024-2025 kustannusarvion mukainen maararaha.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Arto Huovila, Niko Suoniemi, Anna-Maija
Vaananen, Anu Rajala, Anni Andrejeff, Lauri Savisaari, Elli Rasimus, Elina
Kalliohaka, Riitta J. Salminen, Tanja Moisala, Matti Tanski, Elina Lahti, Petri
Molsa, Jukka Kauppinen, kitiatalous

Liitteet
1 Kh 29.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, hankesuunnitelma (akila
10.5.2023)
2 Kh 29.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, investointisopimus (akila
10.5.2023)
3 Kh 29.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, tilaohjelma (akila 10.5.2023)
4 Kh 29.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, varjotutkielma (akila
10.5.2023)

Asunto- ja kiinteist6lautakunta, 10.05.2023, § 69

Valmistelijat / lisatiedot:
Arto Huovila

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Hatanpaa Jukolan paivakodin hankesuunnitelma hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi. Toteutuksen edellytyksena on, etta
hankkeelle osoitetaan vuosille 2024-2025 kustannusarvion mukainen
maararaha.

Perustelut

Hatanpaan Jukolan paivéakodin perusparannuksen ja muutostyon
tarveselvitys on hyvaksytty sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 7.12.2022.
Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma asunto- ja kiinteistélautakuntaan hyvaksyttavaksi.

Hatanpaan Jukolan rakennus sijaitsee osoitteessa Hatanpaan Puistokuja
4, kiinteistoétunnus 837-122-0652-001. Rakennus on valmistunut vuonna
1890 ja se on ollut alun perin Hatanpaan kartanon navetta. Vuonna 1917
rakennus on muutettu sairaalakdyttoon ja viimeksi se on ollut tydpaja- ja
varastokaytossa. Rakennuksen muuttaminen paivakotikayttoon
mahdollistaa ldhialueen lasten varhaiskasvatuksen palvelujen
toteuttamisen. Paivakoti muodostaa uuden yksikon palveluverkossa,
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joten vaistétiloille ei ole tarvetta rakentamisen ajaksi. Paivakoti
mitoitetaan 120-paikkaiseksi, jolloin paivakodissa on 6 ryhmaa.
Keittiopalveluista vastaa Pirkanmaan Voimia Oy.

Tilan tarve

Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 1 255 hym?2.
Rakennuksen vuokran maksun perusteena oleva huoneistoala on 1583
htm?2. Tilasuunnittelussa mahdollistetaan tilojen iltakayttd alueen
asukkaille ja muille toimijoille.

Aikataulu

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
kesakuussa 2023. Rakennustydt on suunniteltu alkaviksi elokuussa 2024
ja niiden on maara valmistua marraskuussa 2025. Paivakodin
kayttoonotto olisi tammikuussa 2026.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvdt tiedot

Tontti rajautuu kaikilta sivuiltaan Hatanpaan Kartanopuistoon. Tontin
koko on 3764 m2. Tonttilittyma on osoitettu tontin koillispuolella
sijaitsevan pysakdintialueen kautta. Saattoliikenteen autopaikkoja on 7
kpl tonttiin rajoittuvalla pysakodintialueella. Lahin joukkoliikenteen pysakki
sijaitsee Hatanpaankadulla noin 400 metrin padssa rakennuksesta.
Tontille sijoitetaan 20 kpl katettuja ja runkolukittavia polkupydrapaikkoja.
Reitit rakennukseen suunnitellaan esteettdémiksi. Huoltoyhteys on
erotettu saattoliikenteen reitista.

Piha-alue ja ryhmien sisaankaynnit sijoittuvat rakennuksen sisapihan
puolelle. Osa leikkipihasta sijoittuu puistoon, joka on asemakaavassa
osoitettu leikkipaikan sijoittamiseen. lltakayton sisaankaynti sijoitetaan
rakennuksen lansipuolelle, jossa on myos Hatanpaan arboretumin
ruusutarha.

Pihalle suunnitellaan sade- ja aurinkokatoksia. Lisaksi tontille istutetaan
useita isokokoisia puita tontin rajoille ja piha-alueelle varjonpaikoiksi ja
viihtyvyytta parantamaan. Pihan pinnoitteet toteutetaan
suunnitteluohjeen mukaisesti. Leikkipihan koko on noin 1800 m2 eli 15
m2/lapsi. Leikkipiha aidataan ja pienten lasten piha erotetaan muusta
pihasta aidalla.

Kaikista ryhmatiloista on yhteys pihalle markaeteisten kautta. Ruokasali
toimii kaikkien ryhmien ruokailutilana ja siihen on yhdistettavissa
viereinen liikuntasali. lltakdyttda varten salit on erotettu muista
paivakodin tiloista ja niihin paasee erillisen sisaankaynnin kautta.
Henkilokunnan ty6- ja taukotilat ovat yhteisia kaikille kayttajille.
Ryhmatilat suunnitellaan muuntojoustaviksi. Kahden ryhman eteistila on
ryhman keskeinen kokoava tila ja sité voidaan hyddyntaa osana
oppimisymparistoa: eteiseen voidaan muodostaa tiloja pienryhmille
irtokalustein. Kahdelle ryhmalle suunnitellaan yksi lepohuone, jossa on
kaappisangyt noin 24 lapselle. Muut ryhman tilat suunnitellaan
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monikayttoisiksi ja muuntojoustaviksi. Tilojen valvottavuuteen ja
lapsiturvallisuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennuksen kunto edellyttaa laajaa perusparannusta ja toimenpiteet
kohdistuvat kaikkiin rakenneosiin. Julkisivujen tiiliseinien saumoja
korjataan paikkakorjauksilla ja rapattuja kohtia uusitaan. Vanha
pannuhuone ja alapohjien kanaalirakenteet puretaan. Rakenteista on
tarpeen poistaa haitta-aineita. Valipohja- ja ylapohjarakenteet uusitaan
seka myos vesikate uusitaan.

Rakennus on suojeltu asemakaavalla ja asemakaavamaaradyksissa on
esitetty tarve rakennuksessa mahdollisesti esiintyvien lepakoiden
elinympadristdon turvaamiseksi. Lepakkoselvitys tehdaan kesan aikana
alueella olevien lepakoiden liikkkumisen havaitsemiseksi.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Hatanpaan Jukolan paivakodin perusparannuksen ja muutostyon laskettu
tilaohjelmapohjainen kustannusarvio on 9 835 000 euroa (4 051 euroa
/brm2, alv 0 %). Kustannusarvio on noussut 215 000 euroa
tarveselvitysvaiheen kustannusarvioon verrattuna. Kustannusnousu
johtuu suunnitelmien tarkentumisesta ja purkutéiden laajentumisesta
entisen pannuhuoneen kohdalla.

Uudisrakennuksen vuosivuokra on yhteensa 807 412 euroa, joka
jakautuu varhaiskasvatukselle 766 446 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy:lle
40 966 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan
yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti. Rakennuksen
investoinnin paaomavuokra on 686 100 euroa/vuosi, yllapitovuokra
/kiinteistdnhoito 91 742 euroa/vuosi, yllapitovuokra/Pirkanmaan Voimia
Oy 4 534 euroa/vuosi, yllapitovuokra/kunnossapito 28 494 euroa/vuosi ja
tontin vuokra 29 570 euroa/vuosi.

Hanketta esitetaan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen
maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todellisten
kustannusten mukaiseksi. Hankkeelle on esitetty vuoden 2022
talousarviokasittelyssa maararahaa 6 880 000 euroa vuosille 2023-
2025. Toteutuksen edellytyksena on hankkeelle osoitettava
kustannusarvion mukainen maararaha. Hanke- ja
toteutussuunnitteluvaiheessa etsitaan ratkaisuja, joilla kustannuksia
saadaan alennettua.

Elinkaaren hiilijalanjélki

Elinkaarikustannuslaskenta ja hiilijalanjalkilaskenta on tehty
tarveselvitysvaiheessa. Laskelmissa on huomioitu 50 vuoden ajanjaksolla
rakennuksen energiankulutus ja hiilipaastot seka kustannukset.
Hatanpaan Jukolan rakennuksen kokonaishiilijalanjalki 50 vuoden
ajanjaksolla on 1678 tonnia CO2e ja lammitettya nettoneliota kohti
vuodessa 26,65 kg CO2e/mz2/a. Paastoja vahentava ilmastohyoty eli
hiilikadenjalki on 9,54 CO2e/m2/a. Elinkaarikustannuksiksi on arvioitu 50
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vuoden ajanjaksolle yhteensa noin 20,9 miljoonaa euroa. Arviossa on
huomioitu hankinta-, rahoitus-, hoito, lamp0o- ja energiakustannukset
seka kunnossapitokustannukset.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Arto Huovila, Niko Suoniemi, Anna-Maija
Vaananen, Anu Rajala, Anni Andrejeff, Lauri Savisaari, Elli Rasimus, Elina
Kalliohaka, Riitta J. Salminen, Elina Lahti, Petri Molsa, Jukka Kauppinen,
kitiatalous

Kokouskasittely
Matti Hoyssa ehdotti, etta asia jatetaan poydalle. Riina-Eveliina Eskelinen
kannatti Hoyssa ehdostusta.

Koska oli tehty kannatettu pdydallepanoehdotus, jota ei voitu
yksimielisesti hyvaksya, asiasta oli danestettava.

Puheenjohtajan aanestysesitys: Pohjaehdotus= JAA, HOyssan
poydallepanoehdotus= El

Aanestysesitys hyvaksyttiin.
Aanestyksen tulos: Pohjaehdotus hyvaksyttiin 4anin 8-3.

Hankearkkitehti Arto Huovila oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja han
poistui ennen paatoksentekoa.

Liitteet
1 Liite Akila 10.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, hankesuunnitelma
2 Liite Akila 10.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, tilaohjelma
3 Liite Akila 10.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, varjotutkielma
4 Liite Akila 10.5.2023 Hatanpaan Jukolan paivakoti, investointisopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Poytakirja yleisesti nahtaville 6.6.2023 www.tampere.fi

Paatods on annettu tiedoksi sahkoisesti 6.6.2023.

Muutoksenhakuviranomainen
Kaupunginhallitus

Tampere
06.06.2023

Elina Nikkila
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus

8246

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sdhkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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